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1. Anlass der Aufstellung der Satzung

Die Gemeinde Wiesenbach stellt einen Bebauungsplan ,"Langenzeller Buckel mit
3. Anderung des Bebauungsplans Nordliche Ortserweiterung* auf. Parallel zum
Bebauungsplan wird eine Satzung nach Landesrecht mit bauordnungsrechtlichen
Regelungen erlassen, um die stadtebaulich erforderlichen Gestaltungsregelungen
zu treffen.

2. Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung Gber drtliche Bauvorschriften erstreckt sich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplans "'Langenzeller Buckel mit 3. Anderung
des Bebauungsplans Nordliche Ortserweiterung®.

3. Inhalt der Ortlichen Bauvorschriften

Entsprechend dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung und zur Sicherung einer
moglichst weitgehenden Baufreiheit werden in den ortlichen Bauvorschriften nur
die zur Vermeidung von denkbaren stadtebaulichen Fehlentwicklungen zwingend
notwendige Regelungen getroffen.

Fur die Dachneigung der Hauptgebaude wird eine Bandbreite von 5° bis 45°
eingeraumt. Flachdacher mit Neigungen von weniger als 5° werden
ausgeschlossen, da solche Dachformen fir Wiesenbach vollig untypisch sind.
Dachneigungen Uber 45° werden ebenfalls ausgeschlossen, um ein
angemessenes Verhéltnis zwischen Wandflachen und Dachflachen
sicherzustellen bzw. um Uberdimensionierte Dachflachen zu vermeiden.

Fur Nebengebaude werden keine Regelungen zur Dachneigung fur erforderlich
gehalten. Zulassig sind damit unter anderem auch Flachdachgaragen.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen gewahrleisten entlang der o6ffentlichen
StralBen einen offenen  StralBenraumcharakter sowie ausreichende
Sichtverhéltnisse in den Knotenpunktsbereichen. Mit der Begrenzung der
zulassigen Stutzmauerhéhe entlang offentlicher Verkehrsflachen  wird
gewahrleistet, dass Stutzmauern keine erdrickende Wirkung auf den 6ffentlichen
Raum entfalten kénnen.

Festsetzungen zu Einfriedungen und zu Stitzmauern, die nicht entlang der
offentlichen Stral3en stehen, werden fir nicht erforderlich gehalten. Hierftir reichen
die Regelungen des Nachbarrechts grundsatzlich aus.

Nur fur Doppelhauser wird zur Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte in den
Ortlichen Bauvorschriften abschlieRend die zulassige Materialwahl sowie die
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maximale Ho6he und Tiefe von Sichtschutzblenden zwischen den einzelnen
Gebaudeteilen definiert.

Die Festsetzungen zur Zahl notwendiger Stellplatze ist erforderlich, um
sicherzustellen, dass der zu erwartenden Stellplatzbedarf auf dem Grundsttick
selbst gedeckt wird und hierfir kein offentlicher Straenraum in Anspruch
genommen werden muss.

Wiesenbach, den ............c..........

(Grabenbauer)
BlUrgermeister
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