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Gemeindeverwaltungsverband
Neckargemund

Ermittlung von durchschnittlichen Lagewerten (Boden richtwerten) durch den
Gutachterausschuss gemal3 § 196 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 12

GAVO auf den 31. Dezember 2010 fur das Gebiet des G emeindeverwaltungsverbandes
Neckargemiind — Stadt Neckargemund mit den Stadtteil  en und den Gemeinden
Bammental, Gaiberg und Wiesenbach.

Bedeutung der Bodenrichtwerte

1. Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lag ewert des Bodens fir eine
Mehrheit von Grundstiicken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstticksflache eines Grundstiicks mit definiertem Grundsttickszustand
(Bodenrichtwertgrundstick).

Bodenrichtwerte werden fur baureifes und bebautes L and, gegebenenfalls
auch fur Rohbauland und Bauerwartungsland, sowie fu r landwirtschatftlich
genutzte Flachen abgeleitet. Fur sonstige Flachen k  6nnen bei Bedarf
weitere Bodenrichtwerte ermittelt werden.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

2. Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mi  t dem Wert ermittelt worden,
der sich ergeben wirde, wenn die Grundstiicke unbeba  ut waren.
Fur bebaute Grundstticke wird kein Bebauungsabschlag angesetzt
(ungedampfter Bodenwert).

3. Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwert-

grundstick in den wertbeeinflussenden Merkmalen und Umsténden - wie
ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und Mal3 d  er baulichen Nutzung,
landwirtschaftlichen Nutzungsart, Bodenbeschaffenhe it, Grundstucks-gestalt —

bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen se ines Verkehrswertes von
dem Bodenrichtwert.

Bei Bedarf konnen Antragsberechtigte nach § 193 Bau  GB ein Gutachten des
Gutachter-Ausschusses fur Grundstuckswerte tber den Verkehrswert
beantragen.

4. Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlast enfrei ausgewiesen.



5. Die Bodenrichtwerte bertcksichtigen die flachenh aften Auswirkungen des
Denkmalschutzes (z.B. Ensembles in historischen Alt stadten), nicht aber
das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstticks

6. Anspriche gegeniber den Tragern der Bauleitplanu  ng, den Genehmigungs-
oder den Landwirtschaftsbehdrden kdnnen weder aus d en Bodenwerten, den
Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den s ie beschreibenden
Attributen abgeleitet werden.



Woflr ist der Gutachterausschuss
zustandig?

Der beim Gemeindeverwaltungsverband Neckargemiind e  ingerichtete
Gutachterausschuss ist zustandig fur die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken und sonstigen Wertermittlu ngen im Sinne
von § 192 BauGB und zwar fur das gesamte Gebietde s Gemeinde-
verwaltungsverbandes der Stadt Neckargemiind und ih ren Stadtteilen
Dilsberg, Muickenloch und Waldhilsbach, sowie den G =~ emeinden
Bammental, Gaiberg und Wiesenbach.

Hierzu gehdrt auch die Wertermittlung von Eigentums wohnungen, Niel3brauch-
und Erbbaurechten, u. a. mehr, die je nach Bedarf n  ach Sach- und
Ertragswertermittiungen durchgefihrt werden.

Weiterhin werden, wie dies auch jetzt wieder erfol gt ist, die Bodenrichtwerte
fur die einzelnen Gemeinden festgelegt, aufgrund d  er gesammelten
Kaufpreisdaten, die in einem vorgeschriebenen Zeit  raum erfasst und fest-
geschrieben werden.

Der Gutachterausschuss besteht aus einem  Gremium neutraler Sach-
verstandiger, die den Wert des Grundstiicks, als au  ch des Gebaudes
feststellen. Dies erfolgt nach verschiedenen Krite rien, in denen die Lage,

der Zuschnitt als auch die Beschaffenheit und der bauliche Zustand beriick-
sichtigt werden.

Wenn Sie also den Wert Ihres Anwesens erfahren woll  en, sei es aus Griinden
des beabsichtigten Kaufs oder Verkaufs, der Ubertra  gung auf Erben u. a. mehr,
dann wenden Sie sich an den Gutachterausschuss, von dem Sie dann ein
neutrales Gutachten tber den Wert Ihres Grundstiicks erhalten.

Der Gutachterausschuss des Gemeindeverwaltungsverb andes hat hierfur

eine Geschéftsstelle eingerichtet, von der Sie ndh  ere Auskinfte, sei es Uber

die Bodenrichtwerte oder die Verfahrensabwicklung e rhalten. Die
Geschaftsstelle befindet sich im Rathaus Neckargemu nd, Bahnhofstral3e 54 —
Frau Hartmann ist wahrend der Ublichen Dienstzeiten unter Tel. Nr. 06223/804 —
183 zu erreichen.



Gemeinde
WIESENBACH

Gebietsbezeichnungen Zone

Wert in Euro / mz

Artler baulichen Nutzung

Bammentaler Stral3e 1
Hauptstral3e

Poststralie

Neckargemunder Stral3e

Panoramastral3e 2
Silcher Stral3e

Schubert StralRe

Im Winkel

Bergstralle

Schlossberg

Direr Stral3e 3
GrinewaldstralRe

Hebelstralle

Cranachstrale

Goethestrale

WaldstralRe

Lonsweg

Scheffelweg

Eichendorffweg

Thomastral3e 4
Menzelweg

Heinbuckel 5
Bettelacker
Rose

Wiesenacker 6
SchillerstralRe

165,00 €

250,00 €

200,00 €

250,00 €

180,00 €

170,00 €

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen
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IGebietsbezeichnungen

RWZonen

Wert in Euro /m?

Art der baulichen Nuizung

MozartstralRe
UhlandstralRe

Vorstadter Stralle
RingstralRe
Kapellenweg
Nachtigallweg

Dornbusch
Gansgarten

Am Hang
Mdénchzeller Weg

Deywiesen
Deywiesenstralle
Rosenstralle
Tulpenweg
Fliederweg
LilienstralRe

Maistumpf / Au

Maistumpf / Au
Am Biddersbach
Hohe Klinge

Neubaugebiet
Langenzeller Buckel

Oberer Bereich

Langenzeller Buckel
Mittlerer Bereich

Langenzeller Buckel
Unterer Bereich

10

11

12

13

14

15

170,00 €

175,00 €

225,00 €

180,00 €

85,00 €

200,00 €

295,00 €

265,00 €

235,00 €

2,00 €

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen

Gewerbeflachen

Mischbauflachen

Wohnbauflache

Wohnbauflache

Mischbauflaeh

Landwirtschaftsflachen

Ackerland/Griinland

Der Vorsitzende des Gemeindeverwaltungsverbandes ebVorsitzende des Gutachterausschusses

Horst Althoff, Blrgermeister Dr. Franz-Georg Steffczyk

20



